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ДЕЯКІ ПРАВОВІ ПИТАННЯ ЗВЕРНЕННЯ 
СТЯГНЕННЯ НА ПРЕДМЕТ ІПОТЕКИ 

 

Булига В.О., ст.викладач ( УкрДАЗТ) 
 
Фінансування діяльності підприємства 

часто викликає необхідність кредитування. Дуже 
поширеним в Україні є кредитування під заставу 
нерухомого майна – іпотека. Основним 
нормативно-правовим актом, що регулює іпотечне 
кредитування є Закон України «Про іпотеку» від 
05.06.2003 року №898-ІV. Хоча в цей закон 
неодноразово вносилися зміни та доповнення, 
деякі його норми нечітко регулюють питання, що 
виникають при іпотечному кредитуванні, 
внаслідок цього виникають проблеми при 
застосуванні таких норм. Саме на ці норми та 
порядок їх застосування і хотілося б звернути 
увагу в  доповіді . 

Ст.37 Закону України «Про іпотеку»  
регулює передачу іпотекодержателю права 
власності на предмет іпотеки у випадку 
невиконання іпотекодавцем своїх зобов’язань. 
Правовою підставою для цього  є домовленість між 
сторонами, зафіксована письмово. 
Іпотекодержатель набуває предмет іпотеки у 
власність за вартістю, визначеною на момент 
такого набуття на підставі оцінки предмета іпотеки 
суб’єктом оціночної діяльності. У разі набуття 
права власності на предмет іпотеки, 
іпотекодержатель зобов’язаний відшкодувати 
іпотекодавцю перевищення 90 відсотків вартості 
предмета іпотеки над розміром забезпечених 
іпотекою вимог іпотекодержателя. В даному 
випадку законодавець не встановив термін, в який 
іпотекодержатель з моменту набуття права 
власності на предмет іпотеки повинен 
відшкодувати іпотекодавцю вище вказану різницю. 
Таким чином, не встановлений момент виникнення 
у іпотекодавця права вимагати відшкодування, та 
відповідно момент виникнення у іпотекодержателя 
зустрічного зобов’язання сплатити відшкодування. 
Не встановлені також будь-які санкції стосовно 
іпотекодержателя, який не виконає зобов’язання 
сплатити відшкодування. На практиці це 
призводить до того, що іпотекодержатель набуває 
право власності на предмет іпотеки та «забуває» 
сплатити відшкодування. Іпотекодавець змушений 
в судовому порядку захищати своє право на 
отримання відшкодування. На практиці відомий 
випадок, коли іпотекодержатель застосовував ст.37 
Закону України «Про іпотеку» та отримав у 
власність об’єкт вартістю близько 50 000 доларів 
США за борг в розмірі близько 5 000 доларів 
США, не виконав своє зобов’язання по 
відшкодуванню різниці і іпотекодавець лише в 

судовому порядку, через декілька років, зміг 
отримати відшкодування. Тому, обов’язковим є 
доповнення ст.37 Закону України «Про іпотеку» 
положенням про те, що іпотекодержатель набуває 
право власності на предмет іпотеки лише після 
сплати іпотекодавцю перевищення 90 відсотків 
вартості предмета іпотеки над розміром 
забезпечених іпотекою вимог іпотекодержателя і 
надання державному реєстратору письмових 
доказів цього. Крім того, в ст.37 Закону України 
«Про іпотеку» не врегульоване питання за чий 
рахунок повинна проводитись оцінка предмета 
іпотеки на момент набуття іпотеко держателем 
права власності на предмет іпотеки. Доцільним 
було б внести зміни до закону, якими визначити 
обов’язок іпотекодержателя сплачувати оцінку 
предмета іпотеки в зазначеному випадку, в той же 
час перевищення 90 відсотків вартості предмета 
іпотеки над розміром забезпечених іпотекою вимог 
іпотекодержателя повинно здійснюватись з 
відрахуванням вартості оцінки предмета іпотеки. 
Таким чином, витрати з оцінки вартості предмета 
іпотеки в кінцевому випадку будуть покладені на 
іпотедавця, як на особу, яка не виконала належним 
чином власні зобов’язання за договором іпотеки. 
Буде дотриманий принцип справедливості, який є 
однією із засад цивільного законодавства. 
Внесення зазначених новел до ст.37 Закону 
України «Про іпотеку» дозволить впорядкувати 
набуття іпотекодержателем права власності на 
предмет іпотеки, захистить права іпотекодавця в 
даному випадку, буде стимулювати 
іпотекодержателя виконувати свої зобов’язання 
належним чином, і на наш погляд, значно 
зменшить кількість судових спорів, які виникають 
з приводу іпотечного кредитування. 
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ДІЯЛЬНІСТЬ ПАСАЖИРСЬКОГО 
СЕКТОРУ ДИРЕКЦІЙ ЗАЛІЗНИЧНИХ 
ПЕРЕВЕЗЕНЬ В УМОВАХ РИНКОВОЇ 

ЕКОНОМІКИ 
 

Васильєв О.Л., к.е.н., доцент, 
Нескуба Т.В., к.е.н., ст. викладач (УкрДАЗТ) 

 
Ефективність діяльності підприємств 

залізничного транспорту в умовах ринкової 
економіки залежить від особливостей їх 
управління. Добре організована структура 
управління є необхідною складовою для успішної 
роботи в умовах жорсткої конкуренції на 
транспортному ринку.  

Управління на залізничному транспорті 
представляє собою процес виконання, формування, 
реалізації місії, поставлених цілей та завдань, що 
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здійснюються завдяки обробці економічної 
інформації в необхідному та достатньому обсязі 
для вирішення управлінських задач. Тому 
інформація, що поступає від керуючого органу до 
об’єктів управління, повинна мати такі 
властивості, як своєчасність та зручність передачі, 
цілеспрямованість, достовірність, надійність, 
корисність тощо. 

Сучасні підходи до управління 
пасажирськими перевезеннями на залізничному 
транспорті потребують суттєвих змін, враховуючи 
їх збитковість та існуючу на залізничному 
транспорті практику покриття збитків від 
пасажирських перевезень за рахунок прибутку від 
вантажних.  

Основними причинами збитковості 
залізничних пасажирських перевезень є: 

- недостатня відповідність розмірів руху 
пасажирських поїздів реальному попиту на деяких 
напрямках; 

- невисока населеність окремих 
пасажирських поїздів; 

- недоліки тарифної та державної політики 
у сфері пасажирських перевезень. 

Вирішення даних проблем повинно 
ґрунтуватися на економічному аналізі 
рентабельності конкретних пасажирських поїздів, 
особливо в дальньому сполученні. Порівняння 
доходів і витрат кожного окремого поїзда 
дозволить забезпечити ефективне використання 
пасажирського вагонного парку за рахунок: 

- здійснення кількості рейсів у 
відповідності до реального пасажиропотоку; 

- введення нових рентабельних поїздів та 
скорочення нерентабельних; 

- впровадження взаємозамінності поїздів 
на різних маршрутах за рахунок використання 
уніфікованих схем та інше. 

З метою зменшення збитковості 
пасажирських перевезень і ліквідації існуючої на 
залізничному транспорті практики покриття 
збитків від пасажирських перевезень за рахунок 
прибутку від вантажних повинні бути впроваджені 
наступні заходи:  

- підвищення маршрутної швидкості 
пасажирських поїздів; 

- подальше впровадження руху денних 
поїздів;  

- оптимізація композиції поїзда з 
урахуванням реальних пасажиропотоків та їх 
структури; 

- підвищення комфортності пасажирських 
поїздів; 

- ліквідація збиткових маршрутів; 
- скорочення терміну перебування 

рухомого складу в пунктах обороту; 
- збільшення населеності пасажирських 

поїздів та інше.  
Визначення рентабельності кожного 

пасажирського поїзда дозволить забезпечити 
ефективне використання вагонного парку та 
сприятиме підвищенню ефективності 
пасажирських залізничних перевезень у цілому. 

 
 
 

УДК 336(075.8) 
 

ПРОБЛЕМЫ ХАРАКТЕРИСТИКИ 
РАЗМЕРА КАПИТАЛА, 

АВАНСИРОВАННОГО В 
ПРОИЗВОДСТВО 

 
Вовк А. А., д.э.н., профессор (МИИТ), 

Вовк Ю.А., к.э.н., руководитель отдела 
 (ОАО «РЖД»), 

Чуприкова 3.В., к.э.н., доцент (МИИТ) 
 

Ценности, находящиеся в распоряжении 
организации по праву: собственности, 
хозяйственного ведения, доверительного 
управления или в соответствии с заключенными 
договорами и в результате принятой системы 
погашения задолженности, рассматриваемые как 
меновые стоимости, позволяют определить размер 
финансов, находящихся в юридическом 
распоряжении организации. Их часть, 
используемая для получения прибыли и дохода, 
т.е. в процессе осуществления уставной 
деятельности, становиться капиталом, т.е. 
характеризует размер одной из важнейших 
категории экономики рыночных отношений. Таким 
образом, можно сделать вывод, что капитал имеет 
натуральное выражение, но в силу 
непосредственной несопоставимости ценностей 
его составляющих для обобщающей 
характеристики размера капитала используется их 
денежное выражение. Учитывая особенности 
формирования и использования капитала, 
находящегося в юридическом распоряжении 
организации, по нашему мнению, его следует 
группировать по укрупненным сферам 
деятельности, выделяя при этом капитал, 
авансированный в производственную деятельность 
и капитал, направленный в финансовую 
деятельность. Речь об авансировании капитала в 
производство идет потому, что только в процессе 
производства капитал приобретает свойство 
оборачиваться и амортизироваться 
(восстанавливаться) в денежной форме, а, 
следовательно, возвращаться к хозяйствующему 
субъекту в увеличенном размере, а поэтому для 
обеспечения непрерывности процесса 
производства хозяйствующий субъект должен 
постоянно авансировать капитал в производство. 
Если хозяйствующий субъект не будет выполнять 
это незыблемое правило, то его производство 
неизбежно ожидает развал.  


